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Zprava nezavislého auditora
jedinému akcionafi spole€¢nosti
UNION LESNI BRANA, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené G&etni zavérky spolecnosti UNION LESNI BRANA, a.s. (déle také ,udetni
jednotka"), ICO: 148 64 606, sestavené na zakladé ¢eskych Gletnich predpisd, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitdlu a piehledu o
penéznich tocich za rok kondici 31.12.2025 a piilohy této Gcetni zavérky, véetné vyznamnych
(materidinich) informaci o pouitych Gcetnich metodéach. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze

k UCetni zavérce.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti UNION
LESNI BRANA, a.s. k 31.12.2025 a nakladf a vynosd a vysledku jejiho hospodaFeni a pen&nich tokd
za rok konéici 31.12.2025 v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditor@ Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito pfedpisy je podrobnéii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na ucetni jednotce nezavisli a
spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis. Domnivame se, Ze dfikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
icetni jednotky:.

N3s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v3ak souasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou & s naSimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislunymi pravnimi piedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpistl na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkll by bylo zplisobilé ovlivnit Usudek &nény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupfi, do miry, jiz dokadZeme posoudit, uvadime, Ze:

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v (i¢etni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk a povédomi o Géetni jednotce, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za ucetni zavérku

Statutarni organ ucetni jednotky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi tcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je statutarni organ Gcetni jednotky povinen posoudit, zda je uéetni
jednotka schopna nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ufetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nés
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly

4 rv

ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti (cetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych cetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ icetni jednotky uved| v pfiloze Géetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ochledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Ucetni jednotky nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Uetni jednotky nepietrZité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budoucdi udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Gcetni jednotka ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ ucetni jednotky a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdbéhu uéinili, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. bfezna 2026

N4 4¢

NEXIA AP a.s.
Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 i
evidencni ¢islo auditorské spole¢nosti 096 odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorské spolecnosti
eviden¢ni dislo auditora 2599
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Zpracovano v souladu s vyhidskou ¢ 500/2002 Sb.
ve znéni pozdésich pledpist

ROZVAHA

ke dni 31. 12. 2025
{ v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny ndzev Udetni
jednotky
UNION LESNI BRANA, a.s.

Sidio, byd!isté nebo misto podrikéni
udetnf jednotky

i ‘Novosedlicka 248, Pozorka
148 64 606 1417 03 Dubi
oznad AKTIVA fad B&3né ietni obdobi Min.G&.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 923 463 485 435 438 029 387 533
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 003 608 141 471 698 136 443 187 594
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek 004 67 236 63 573 3 663 4 951
B. I. 1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 2903 2 903 0 0
2. |Ocenitelna prava 006 60 690 60 670 19 63
2.1 |Software 007 1771 1752 19 63
2.2 |Ostatnl ocenitelné préva 008 58 918 58 918 0 0]
4. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 3644 0 3 644 4 888
B. Il |Dlouhodoby hmotny majetek 014 521130 408 125 113 005 123 829
B. IIl. 1. |Pozemky a stavby 015 147 205 107 214 39 992 37 265
1.1 |Pozemky 016 2 226 0 2 226 2 226|
1.2 |Stavby 017 144 979 107 214 37 765 35 039
2. |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 364 682 300 911 63 771 78 902
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
5. |a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 9 243 0 9 243 7 661
5.1 |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 025 587 0 587 1 149|
5.2 |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 8 655 0 8 655 6512
B. . Dlouhodoby finanéni majetek 027 19774 0 19 774 58 814
5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 19774 0 19774 58 814




oznaé

AKTIVA fad Min.Gg.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
Obé2né aktiva 037 314 717 13 737 300 980 197 183
| 2Z4soby 038 96 179 3073 93 106 56 855
L. 1. |Material 039 55 875 3073 52 802 34 141
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 040 131 0 131 131
3. |vyrobky a zboZi 041 40 173 0 40 173 22 583
3.1 |Vyrobky 042 40173 0 40173 22 583
. Pohladavky 046 42 646 10 664 31982 17 394
. Il. 1. |Dlouhodobé pohledévky 047 5 397 0 5397 5140
1.5 |Pohledévky - ostatni 052 5397 0 5397 5 140]
1.5 4 |Jiné pohledévky 056 5397 0 5397 5140
. ll. 2. |Krétkodobé pohledévky 057 37 249 10 664 26 585 12 254
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 12 748 0 12 748 10 128
2.4 |Pohledavky - ostatni 061 24 501 10 664 13 837 2125
2 4.3 |Stét - dariové pohledsvky 064 876 4] 876 609
2 4.4 |Krédtkodobé poskytnuté zélohy 065 9 600 0 9 600 133
2.4.5|Dohadné uéty aktivni 066 3 046 0 3 046 469
2.4.6 | Jiné pohledévky 067 10 979 10 664 315 915
L Kratkodoby finanéni majetek 068 47 696 0 47 696 0]
2. |Ostatni krdtkodoby finanéni majetek 070 47 696 0 47 696 0
V. Penézni prostiedky 071 128 195 0 128 195 122 934
IV. 1. |Penézni prostfedky v pokladné 072 182 0 182 225
2. |Penézni prostiedky na Uétech 073 128 013 0 128 013 122 710
Casové rozliseni aktiv 074 606 0 606 2756
1. |Néklady pfistich obdobi 075 606 0 606 320
3. |Piijmy pFistich obdobi 077 0 0 0 2436




oznad PASIVA fad Bézné uc. Min.uaé.
obdobi obdobf
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 438 029 387 533
A. Vliastni kapital 079 331 769 302 905
Al Zakladni kapital 080 76 304 76 304
1 |Zakladni kapital 081 76 304 76 304
Al Azio a kapitalové fondy 084 56 205 56 205
A 1. 1 ]Asio 085 50 155 50 155
2 [Kapitalové fondy 086 6 050 6 050
2.1|Ostatni kapitalové fondy 087 6 065 6 065
2.4|Rozdlly z pfemén obchodnich korporac! (+/-) 090 -15 -156
A Nl Fondy ze zisku 092 15 749 16 795
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 15 682 15 682
2 |Statutami a ostatni fondy 094 67 113
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 135 701 100 918
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 135701 100 918
AV Vysledek hospodafeni béZného Géetniho obdobi (+/-) 099 47 810 53 683
|B.+C. Cizi zdroje 101 95 493 78 861
B. Rezervy 102 48 500 23 000
3 |Rezervy podle zviastnich pravnich predpisl 105 48 500 23 000
C. Zavazky 107 46 993 55 861
C. 1 Dlouhodobé zavazky 108 366 442
8. |Odlozeny danovy zavazek 118 366 442




oznaé PASIVA fad | Bé&zné uc. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
c Kratkodobé zavazky 123 46 627 55 420
4. |Zavazky z obchodnich vztahu 129 20 253 27 543
8. |Zavazky ostatni 133 26 374 27 877
8.1 |Zéavazky ke spole¢nikim 134 10 937 11 164
8.3 |Zavazky k zaméstnancium 136 2913 2751
8.4 |Zé4vazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 1733 1617
8.5 |Stat - dariové zévazky a dotace 138 0 4 085
8.6 |Dohadné ucty pasivni 139 4 335 4 847
8.7 |Jiné zavazky 140 6 456 3413
D. Casové rozligeni pasiv 141 10 766 5767
1 |Vydaje piistich obdobi 142 10 766 5767

Pravni forma Géetni jednotky :

Irakciové spolegnost

Pfedmét podnikani nebo jiné &innosti :

Vyroba sklen&nych izolagnich viaken

Okamzik l-Dodpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
Isestaveni odpovédné za sestaveni Gcetni Ucetni jednotkou
zaverky
27.03.2026




Oznaéeni

2.1

2.2

IE.

1.1

Provozni vysledek hospodateni (+/-)

ke dni 31. 12. 2025

TEXT

148 64 606

UNION LESNi BRANA, a.s.

Novosedlicka 248, Pozorka

417 03 Dubi
Cislo | Skute&nost v &etnim obdobi
fadku| sledovaném minulém
c 1 2

01 413 119 410 002
02 0 0
03

05 197 586 193 659
06 67 185 64 012
07 -17 667 -1 707
08 -2 901 -2 580
09

10 46 874 42 869
11 16 605 14 911
12 15 887 14 564
13 718 347
14

15 20 836 21775
16 20 836 21775
18 0 -207
19 -296 -203
20

22 1044 59
23 20784 31533
24

26 131 12
27 2 266 1953
28 25 500 11 500
29 18 700 31912
30




27.03.2026

Oznateni TEXT Cislo | Skutegnost v GZetnim obdobl
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
V. 31
1. 32 0 0
2. 33 0 0
G. 34 0 0
V. 35
il 36 0 0
2. 37 2599 1329
H. 38 0 0
Vi 39
1. 40 0 0
2. a1 2980 2990
1. 42 0 0
J. 43
1. 44 576 590
2% 45 23 106
VII. 46 785 2734
K. 47 5594 3037
u Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48
Wi Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49
L. 50
1, 51 12 563 13 545
2. 52 -75 -218
— Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53
M. 54 0 0
WL Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi (+/-) 55
| Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + 1. o 56
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za |Podpisovy zaznam statutamiho organu nebo fyzické osoby, ktera je ugetni
sestaveni sestaveni ucetni zavérky jednotkou




Zoracovano v soulady s vyhiaskou & 50072002 Sb. a PﬁEHLED O ZM ENACH Obchodni firma nabo jiny nazev utetni jednotky
cUsoz3 VLASTNIHO KAPITALU UNION LESNI BRANA, a.e.
ke dni 31. 12. 2025
(v celych tisicich K¢) Sidio, bydi&té nebo misto podnikani ucetni
jednotky
Noyosedlické 248, Pozorka
417 03 Dubi
tislo Skute¢nost v G€etnim obdobi
Polozka Text Fadku bdném |  minulém
A. Zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejst¥iku (G¢et 411)
A.l. Podéteéni stav 001 76 304 76 304
Ad. Koneény zlstatek 004 76 304 76 304
C.1. Potatelni zistatek A. +/- B. 009 76 304 76 304
C.5. Kone&ny z(statek A. +/- B. 013 76 304 76 304
C.6. Konetny ziistatek A. +/- B. se zohledn&nim G&tu {-)252 014 76 304 76 304]
D. Emisni d%io
D.1. Polételni stav 015 50155 50 155
D.4. Koneény zlustatek 018 50 155 50 155
EX Rezervni fondy

| Potatetni stav 019 15 682 15 682

|E.4. Konelny zUstatek 022 15682 15 682
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Po&atedni zUstatek 023 113 92
F.2. Zvyseni 024 2 746 2439
F.3. Snizeni 025 2793 2418
F.4. Koneény zOstatek 026 67 113
G. Kapitalové fondy
G.1. Potdtednl ziistatek 027 6 065 6 065
G.4. Koneény zlistatek 030 6 065 6 065

|H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni

[na. Potatedni zistatek 031 -15 -15

[H4. Koneény zlistatek 034 -15 -15

II. Zisk u¢etnich obdobi (et 428)

II.1. Potatetni zustatek 035 100 918 64 979
1.2, Zvyseni 036 52783 50939
1.3. Snizeni 037 18 000 15 000)
1.4. Koneény zlstatek 038 135 701 100 918
K. Zisk/ztrata za Getn{ obdobl po zdanéni 043 47 810 53 683

Viastni kapital celkem
X.1. Potdtedni 2istatek 044 302 905 265 021
X.2. Zvydenl 045 103 339 107 061
X.3. Snizen{ 046 74476 69177
X.4. Konetny zistatek 047 331769 302 905

Okamzik sestaven

27.03.2026

F’odpisovy zéznam osoby odpovédné za sestaveni JPodpisovy zaznam statutdrniho organu nebo fyzické osoby, ktera je uéetni
ucetni zavérky jednotkou




8 SRS e PREHLED O PENEZNICH TOCICH Obehod fima nebo fny nézey uetn jednatky
{50022002 sb. a 8Us023 ( vykaz cash-flow ) UNION LESNI BRANA, a.s.
ke dni 31. 12. 2025 e s 7 —
(v celych tisicich K¢) Sidlo, bydiiété neba mista podnikani udetn
jednatky B = il “s Gt ey
Novosedlické 248, Pozorka
417 03 Dubi
Bézné obdobi  Min, obdobi
P. Stav penéZnich prostfedki a pendinich ekvivalentl na zatatku utetniho obdobi —[ 122 934[ 122 665
PenéZni toky z hlavni vydéle&né Einnosti (provozni Einnost)
r4 Ugetnt zisk nebo ziréta pfed zdanénim 60 298 67 009
A 1 Upravy o nepenéZni operace 55 326 30737
A. 1 1}Odpisy dlouhodobého majetku a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 20 836 21775
A. 1 2|Zména stavu opravnych poloiek a rezerv 36 869 11 255
A. 1 5|vyuttované nakladové uroky s vyjimkou urokd ych do éni g jetku a vyae vy é Uroky -2 380 -2 294
A Cisty pendzni tok z provozni &i | pfed zdanénim a zmé i p tho kapitédlu 115 623 97 746
A 2 Zmény stavu nependznich slozek pracovniho kapitalu -51 095 736
A. 2 1|Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich uctl Easového rozlifeni a dohadnych G&tl aktivnich -12 142 -4 211
A. 2 2|Zména stavu krétkodobych zavazkl z provozni &innosti, pasivnich u&ti Easového rozlideni a dohadnych UEtl pasivnich -2702 12 431
A. 2 3|Zména stavu zdsob -36 251 -7 484
A. **  |Cisty penéni tok z p ni &i i pfed zdanénii 64 529 98 482
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou urcku zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -600/ -696
A. 4  |Piijaté uroky 2 980 2990
A 5 Zaplacena dai z piijmi a domérky dané za minula obdobi -13 081 -14 167
A. * |Cisty pené2ni tok z provozni &innosti 53 828 86 609
PenéZni toky z investi¢nl Einnosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -29 762 -67 994
B. * |Cisty penéznl tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -29762 -67 994
PenéZnl toky z finan&nich &innosti .
C. 2 |Dopady zmén viastniho kapitalu na penéini prostiedky a ekvivalenty -18 804 -18 346
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku vetné zaplacené dané -18 804 -18 346|
C. = |Cisty pené2ni tok vztahujicl se k finanni &innostl -18 804 -18 346|
F. Cisté zvyseni resp, snizeni penéZnich prostfedki 5262 269'
R. Stav penéin_lgh prostiedku a pen. ekvivalenti na koncl aéetnfho obdobi 128 196 122 934
Okamzik sestaveni Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni uéetni zavérky Podpisovy zaznam statutérniho organu nebo fyzické osoby, kterd
je uZetni jednotkou
27.03.2026

v



PRIiLOHA

k acetni zavérce sestavené k 31. 12. 2025

Nazev ufetni jednotky: UNION LESNi BRANA, a.s.

Identifika¢ni ¢islo: 14 86 46 06
Misto podnikéni: Dubi, Novosedlick# 248, Pozorka, PSC: 417 03
Sestaveno ke dni: 31. prosinec 2025
I. Obecné tdaje
UNION LESNI BRANA, ass., Novosedlicka 248, Pozorka, Dubi
(dale jen ULB)

Predmét éinnosti:
- vyroba a prodej sklenénych izolaénich vlaken
- vyroba a dodévky tepla
- ndkup a prodej spotfebniho zboZzi
- obchodni ¢innost v oblasti sklenénych izolaénich vlaken (tj. v rozsahu svého pfedmétu podnikani)
- prondjem bytovych a nebytovych prostor a poskytovani sluZeb s prondjmem spojenych
- zprostiedkovatelské sluzby v obchodni ¢innosti

- zamednictvi

Datum vzniku: 1. 1. 1991

Podil priavnickych osob, které se podileji na zdkladnim kapitdlu n¢etni jednotky vice nez 20 %:
- TASS INVEST a.s., Trnavska cesta 27b, Bratislava, Slovenské republika, IC: 35 94 87 44, 100%

Popis organizaéni struktury podniku:
Spolegnost fidi predstavenstvo, v Eele spolegnosti stoji Feditel, kontrolu provadi dozoréi rada.
Schéma organizaéni struktury k 31. 12. 2025:
Reditel
- ekonomicky naméstek
- ucetni, MTZ
- vyrobné technicky naméstek
- vedouci provozu
- vedouci prodeje a logistiky
- obchodni zistupce

- vedouci Utvaru Fizeni jakosti

Jména a prijmeni ¢lenil statutarnich a dozordich organu k 31, 12. 2025:
Predstavenstvo:
Ing. Pavel Gromus, ptedseda pfedstavenstva

Ing. Tomas Sevéik, &len predstavenstva



Dozoréi rada:

Dana Mejstiikovd, pfedseda dozoréi rady
Jan Andres, ¢len dozorgi rady

Milan Jené, ¢len dozoréi rady

Zmény v Obchodnim rejstiiku v uplynulém #¢etnim obdobi:

V prubéhu roku 2025 nedoslo k Zadnym zmé&nam.

Prumérny poéet zaméstnancu béhem icetniho obdobi:

2024 2025

V tis. K& Celkem Ridici Celkem Ridici
Prumérny poéet zaméstnancu 61 4 62 4
Mzdové niklady 38878 5434 42 314 6129
Naiklady na soc. zabezpeteni 14 564 1837 15 887 2072
Socialni naklady 347 718

Odmény ¢élenim orgéni spoleénosti celkem 3990 4560

Osobni naklady celkem 57779 63 479

Za fidici pracovniky jsou povaZovani: feditel, naméstci a vedouci prodeje a logistiky.

Vyse pujéek, uvérii, poskytnutych zdruk a ostatnich plnéni, jak v penéini, tak v naturilni formé
akcionafiim a ¢leniim statutdrnich, dozoréich a Fidicich organi:

Pujcky. uvéry, zaruky a ostatni plnéni - nebyly v Giéetnim obdobi poskytnuty.

Ridicim pracovnikiim jsou poskytovany sluzebni automobily i pro soukromé tiely a zarove je jim placeno
penzijni pfipojisténi.

Cleniim statutrniho a dozoré&ho orgénu je hrazeno pojisténi pro pipad odpovédnosti za Skodu.
I1. Informace o pouzitych u¢etnich metodich, obecnych u¢etnich zdsaddch a zpiisobech ocefiovani.

1) Zpuisob ocenéni
a) zasob nakupovanych a vytvofenych ve vlastni reZii:

Nakupované zasoby (material, suroviny, zboZi apod.) se ocefiuji potizovaci cenou, ktera se skldda z ceny
potizeni zdsob a nakladu s pofizenim zasob souvisejicich (napf. dopravné, clo atd.).

Zasoby vytvofené ve vlastni reZii jsou ocefiovany na urovni vlastnich nakladu.
b) dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvofeného vlastni innosti:
Spoleénost nevytvafi Zadny takovy majetek.

c¢) cennych papiru a majetkovych uasti:

Spolegnost nema majetkové tiasti na jinych spoleénostech. Spoleénost pofizuje dluhopisy. Dluhopisy
jsou pfi pofizeni ocefiovany pofizovaci cenou véetng vedlej§ich pofizovacich nakladu.

Nasledn¢ jsou ocefiovany amortizovanou pofizovaci cenou. Urokové vynosy jsou uctovany do obdobi, s
nimzZ vécné a ¢asoveé souviseji.

2) Reprodukéni pofizovaci cena



Reprodukéni pofizovaci cena nebyla v ugetnim obdobi roku 2025 uplatnéna.

3) Druhy vedlejsich pofizovacich nakladu

Do pofizovaci ceny nakupovanych zisob se zahrnuji ndklady na dopravu, baleni, clo, manipulaci apod. Do
cen zdsob stanovenych na Grovni vlastnich nakladu se zahrnuji vlastni material, energie apod.

4) Podstatné zmény zpusobu ocefiovani, postupu odpisovani a postupu Ggtovani.

K podstatnym zmé&nam zplisobu ocefiovani, postupil odpisovani a postupu Gétovani oproti pfedchazejicimu
ucetnimu obdobi nedoslo.

5) Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravné polozky k majetku jsou stanoveny nadsledovné:
a) Opravné polozky k pohledivkim:

Stav je zjistovan na zdkladé vysledki dokladové inventury. Stanoveni opravné poloZky se provadi na
zdklad® zhodnoceni ndvratnosti jednotlivych pohledivek s ohledem na dobu jejich vzniku a dosavadni
pfistup odbératelu k vihrad& dluznych ¢&astek. PFi stanoveni vyse opravnych poloZek se pfihliZi i ke stavu
soudniho vymahani pohledavek.

Opravna polozka k pohledavkam, jeZ nejsou v konkurznim fizeni, byla k 31.12.2025 stanovena ve vysi 0
Ké (0 K&k 31.12.2024).

Opravna polozka k tuzemskym pohledavkam v konkurznim fizeni byla stanovena ve vy$i 0 Kg&.

Opravna polozka k neobchodnim pohledavkam byla k 31.12.2025 stanovena ve vy$i 10.663.829,70 K¢&
(10.959.829,70 K& k 31.12.2024).

b) Opravné polozky k zasobam:

Opravna polozka k materidlu dosahuje k31.12.2025 vyse 3.072.740,97 K¢ (k 31.12.2024 ve vysi
3.072.945,22 K&), a to vzhledem ke skuteénosti, Ze se na skladé materidlu dle provedené fyzické inventury
nachazeji zasoby s dobou obratu vy3si nez 1 rok, pfi¢emz se nejedna o strategické systémové zasoby.

Opravnd polozka k vyrobkum dosahuje k 31.12.2025 vyse 0 K& (k 31.12.2024 ve vysi 0 Kg).

6) Zpusob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody pfi stanoveni
ucetnich odpist:

Utetni odepisovani dlouhodobého majetku:

a) Drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem jsou v tiéetni jednotce programové vybaveni (software),
ocenitelna prava, jejichZ pofizovaci cena je v rozsahu od 1 K& do 60 000 K¢& a doba vyuZitelnosti je delsi
neZz 1 rok. Uvedeny majetek se sleduje v ucetni evidenci na pfisluiném analytickém a&tu k G¢tu 013 -
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek a v okamZiku zafazeni do pouZivéni se ve 100% vysi odepiSe na
vrub pfislu§ného analytického Gétu k Gictu 551 - odpisy drobného dlouhodobého nehmotného majetku se
souvztaznym zdpisem ve prospéch pfisluiného analytického w&tu 073 - Opriavky k drobnému
dlouhodobému nehmotnému majetku.

Vyjimkou je programové vybaveni (software) typu operaénich systému (Unix, Windows atd.), které je bez
ohledu na potizovaci cenu vzdy soudasti pofizovaci ceny pFistuiného dlouhodobého hmotného majetku —
potitaového vybaveni.

b) Dlouhodobym nehmotnym majetkem je v i¢etni jednotce takovy majetek, jehoz doba upotiebitelnosti
je delsi nez 1 rok a pofizovaci cena je vy33i nez 60 000 K&. Odepisuje se z pofizovaci ceny po dobu péti let
na vrub pfislusného analytického k 0¢tu 551 — odpisy dlouhodobého nehmotného majetku se souvztaznym
zapisem ve prospéch piisluiného analytického uétu v uctové skupingé 07 - Opravky k dlouhodobému
nehmotnému majetku.

¢) Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem jsou samostatné movité vé&ci, jejichZ ocenéni je v rozsahu
5 000 K¢ a niz8i. Uvedeny majetek se u¢tuje na piisluiny analyticky Géet k aétu 501 - Spotieba materidlu
a neni dile samostatné evidovan ani prostfednictvim operativni evidence.



d) Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem jsou pak dile také v tcetni jednotce samostatné movité
véci, jejichZ ocenéni je v rozsahu od 5 001 K& do 80 000 K¢& a doba vyuZitelnosti je delsi nez 1 rok. Uvedeny
majetek se sleduje v Gi¢etni evidenci na pfisluinych analytickych uétech k uétu 022 - Drobny dlouhodoby
hmotny majetek. Tento majetek se v okamzZiku zafazeni do pouzivani odepise ve 100 % na vrub ptislusného
analytického uétu k uétu 551- Odpisy drobného dlouhodobého hmotného majetku se souvztaznym zapisem
ve prospéch pfislu§ného analytického Gctu k Gétu 082 - Opravky k drobnému dlouhodobému hmotnému
majetku.

¢) Dlouhodobym hmotnym majetkem je v tigetni jednotce takovy majetek, jehoZz doba upotiebitelnosti je
delsi nez 1 rok a pofizovaci cena je vyssi nez 80 000 K&. Odepisuje se z pofizovaci ceny a to nasledujicim
zplisobem:

1) budovy, haly a stavby po dobu tficeti let na vrub pfislusného analytického G¢tu k uétu 551 - odpisy
dlouhodobého hmotného majetku se souvztaznym zépisem ve prospéch ptisluiného analytického uctu v
uétové skuping 08 - Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku - budovy, haly a stavby,

2) lehké stavby, dievéné a textilni haly po dobu dvaceti let na vrub pfisluiného analytického G¢tu k
iétu 551 - odpisy diouhodobého hmotného majetku se souvztaZnym zapisem ve prospéch pfisluiného
analytického G&tu v udtové skuping 08 - Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku budovy, haly a
stavby,

3) stroje po dobu dvandcti let na vrub piisluiného analytického i¢tu k tiétu 551 - odpisy diouhodobého
hmotného majetku se souvztaznym zipisem ve prosp&ch pfislusného analytického Gctu v uctové skupiné
08 - Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku - stroje,

4) pfistroje a zafizeni po dobu $esti let na vrub pfisluiného analytického 0&tu k iétu 551 - odpisy
dlouhodobého hmotného majetku se souvztaznym zépisem ve prosp&ch piistusného analytického uétu v
étové skuping 08 — Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku - pfistroje a zafizeni,

5) dopravni prostfedky po dobu &tyf let na vrub pfisluiného analytického uétu k uétu 551 - odpisy
dlouhodobého hmotného majetku se souvztaznym zapisem ve prosp&ch piisluiného analytického uctu v
ucétové skupiné 08 — Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku - dopravni prostredky,

6) inventaf po dobu &yt let na vrub pfisluiného analytického Gétu k uétu 551 - odpisy dlouhodobého
hmotného majetku se souvztaznym zdpisem ve prospéch pfisluiného analytického G&tu v udtové skuping
08 - Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku - inventaf.

Od takto stanovené doby odpisovani se v jednotlivych pfipadech muZe dlouhodoby hmotny majetek
odchylovat, zejména v souvislosti s pfesnéj§im stanovenim doby jeho pouZivani.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se Gcetné odepisuje od prvniho mésice, ktery bezprostfedné
nasleduje po mésici, v némZ byla jeho pfisluina slozka zafazena do uZivani.

7) Zpusob uplatnény pfi pfepo¢tu tidaju v cizich ménéach na &eskou ménu

Pfi pfepottu udaju v cizich ménach na CZK se pouziva pevné stanoveného kurzu, ktery je stanovovian na
zékladé kurzi vyhlasovanych Ceskou narodni bankou vzdy k 1. dni pfislusného mésice. Na konci mésice
jsou pak jednotlivé majetkové slozky v cizi mé&né& ptepodteny dle kurzu vyhlasovaného CNB k tomuto
rozvahovému dni plné v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



I11. Doplilujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrit
1. Odlozena daii

Spole¢nost na Gétu 481 — odloZena dafiovd pohleddvka a zévazek eviduje k 31. 12. 2025 v souladu
s Ceskym Gletnim  standardem pro podnikatele & 003 odlozeny dafiovy  zivazek
ve vysi 366 353,- K&.

OdlozZeny dariovy zavazek zohlediuje 21% sazbu dané z pfijmu pravnickych osob platnou pro rok 2025 a
o¢ekavanou v roce 2026. Propocet odlozeného dariového zdvazku pro rok 2025 zobrazuje nasledujici

tabulka.

v tis. K¢
Rozdil dafiovych a u&etnich zistatkovych cen majetku -4 817 Zakladodiozenchio dm’?oveho
zavazku

P ] 5 , 1 Zaklad odloZené datiové
Rozdil ugetnich a daiovych opravnych poloZek k zasobam 3073 pohledavky
Celkem -1744 CELKEM
OdloZeny dafiovy zdvazek k 31. 12. 2025 366
2. Dlouhodoby majetek v tis. K& k 31. 12. 2025
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v K¢&)
ng:\ZOVACi Potateéni ziistatek Prirastky Vyfazeni Pfevody Koneény zistatek
Nehmotné
vysledky
WzkUmu a 2.902.760 0 0 0 2902760
vyvoje
Software 2.600.807 125.930 1.240.839 0 1.485,898
Software-
drobny 285 250,88 0 0 0 285 250,88
Ocenitelna
prava 58.918.459 0 0 0 58.918.459
SNy 4.888.033,58 3602.748,60 |  4.846.73534 0 3.644.046,84
povolenky
Celkem 69.595.310,46 3.728.678,60 6.087.574,34 0 67.236.414,72

OPRAVKY Potateéni zistatek Odpisy Vytazeni Kone&ny zlstatek

Nehmotné vysledky vyzkumu a
vyvaje 2.902.760 0 0 2.902.760
Software 2.537.643 43.884 1.114.909 1.466.618
Software — drobny 285 250,88 0 0 285 250,88
Ocenitelna prava 58.918.459 0 0 58.918.459
Celkem 64.644.112,88 43.884 1.114.909 63.573.087,88




b) Dlouhodoby hmotny majetek (K¢&)

Poc&ateéni S Kone&ny
PORIZOVACI CENA e Piirustky Vyfazeni Pfevody Lt
Stavby 139.652.163,73 5.426.737,19 0 0 144.978.890,92
Pozemky 2.226.326 -48.910 -48.910 0 2.226.326
Samostatné movité véci 357.999.364,05 2.146.663,31 275.435 0 359.870.592,36
Samostatné movité véci-
drobny majetek 4.283.593,18 826.168,23 298.318,01 0 4.811.443,40
Nedokonceny
dlouhodoby
hmotny majetek snizeny 6.512.443,06 9.667.432,15 7.524.491,27 0 8.655.383,94
o dotace
Celkem 510.573.880,02 18.018.090,88 8.049.334,28 0 520.542.636,62
OPRAVKY Potéateéni zistatek Odpis%;::js: gena Vyfazeni Koneény zustatek
DHM 279.155.423,61 17.278.353,55 275.435 296.158.342,16
Stavby 104.513.229 2.700.374 0 107.213.603
Drobny majetek 4.225.174,60 826.168,23 298.318,01 4.753.024,82
Cetkem 387.893.827,21 20.804.895,78 5§73.753,01 408.124.969,98
c) Dlouhodoby finan&ni majetek (K¢&)
Poéateéni zustatek Prirastky Ubytky Koneény ziistatek
Diuhopisy 58.813.983,95 9.968.297 67 | 49.007.871,15 19.774.410,47
3) Pohledavky
a) Pohledavky po lhuté splatnosti

Pohledidvky po lhuté splatnosti 2024 2025

Tuzemské 239 tis. K¢ 322 tis. K¢

Zahrani¢ni 321 tis. K¢ 623 tis. K&

Celkem 560 tis. K¢ 945 tis. K¢

Z toho po lhuté splatnosti do 180 dnu 560 tis. K& 945 tis. K&

Po lhuté splatnosti vice nez 180 dnu

Po lhuté splatnosti vice nez 360 dnu




b) Pohledivky k osobam s rozhodujicim vlivem

K rozvahovému dni 31.12.2025 neeviduje spolenost pohledavku v podobé pujcky mateiské
spolecnosti.

¢} Spoleénost ma pohledavky kryté podle zastavniho prava nebo jiiténé jinym zpusobem az do
vy$e 5 mio. K¢, dle vyse salda konkrétniho odbératele

d) Sménecné pohledavky
Spolenost neeviduje k rozvahovému dni 31.12.2025 v ramci dlouhodobych pohledavek

sméneénou pohledavku.

e) Dlouhodobé pohledavky
V ramci dlouhodobych pohledavek eviduje spoleénost pujéku spolenosti Sluneéni park Dubi,
s.r.0., nyni jiz spole¢nost LUVENTUR s.r.o. Plzeii, ve vy3i jistiny 5.140 tis. K& a Groku 257
tis. K&.

f)  Ostatni pohledavky
V ramci ostatnich pohleddvek eviduje spole€nost pohledavku vuci byvalému piedsedovi
piedstavenstva spoleénosti ve vysi 10.664 tis. K¢ ztitulu ndhrady zpusobené $kody. Tato
pohledavka je z divodu opatmosti korigovana prostfednictvim opravné polozky ve vysi 10.664
tis. K¢.

4) Vlastni kapital

Vlastni kapital spole¢nosti se oproti minulému téetnimu obdobi zvysil 0 27.773 tis. K& na celkovou vysi
330.678 tis. K&.

Piehled o zménach vlastniho kapitilu

(tis. K&) stavk 31. 12. 2024 stav k 31. 12. 2025
Zakladni kapital zapsany do OR 76.304 76.304
Zmeény zakladniho kapitalu 0 0
Azio a kapitilové fondy 56.205 56.205
Fondy ze zisku 15.796 15.749
Hospodaisky vysledek min. let 100.917 135.701
Hospodafsky vysledek b&zného Gcetniho obdobi 53.683 47,810
Vlastni kapitdl 302.905 331.769

5) Zikladni kapital

Zékladni kapitdl spole¢nosti ¢ini 76.304 tis. K¢ a je rozdélen na 30 400 ks akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté& 2.510, - K&.

Emisni kurz v3ech akcii je splacen.



6) Zivazky
a) Zavazky k podnikum ve skuping

Nevyplacena vyse dividendy k 31.12.2025 ¢ini 10.936.506,32 K& (11.163.912,36 K&k 31.12.2024).

b) Zavazky z titulu odvodl z mezd za mésic prosinec 2025

2024 2025
Vugi OSSZ 1.000.029 K¢& 1.129.119 K¢
Vugi zdravotnim pojisfovnam 475.541 K¢ 503.516 K&
Vagi FU - dati ze zavislé &in. 352.407 K& 380.688 K&
Srazkova dati 11.454 K& 12.966 K&
¢) Zavazky z obchodni ¢innosti po Ihité splatnosti celkem
2024 2025
Tuzemské 45 tis. K& 28 tis. K&
Zahrani¢ni 0 tis. K& 0 tis. K&
Celkem 45 tis. K& 28 tis. K&
Z toho po Ihuté splatnosti . .
do 180 dn 5 tis. K& 0 tis. K&
po lhuté splatnosti vice 0 tis. K& 0 tis. K&
neZ 180 dni ) L
po lhite splatnosti vice 40 tis. K& 28 tis. K&
nez 360 dni i =

d) Zavazky — zaruky pfijaté za jiny subjekt spolegnost neeviduje.

€) Sméneéné zavazky

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 31. 12. 2025 sméneéné zavazky.

f) Kratkodobé bankovni uvéry
Spole¢nost necerpa k 31.12.2025 zadny bankovni avér.

g) Kratkodobé finanéni vypomoci

Spole¢nost neeviduje Zadné kratkodobé finanéni vypomoci.

h) Dlouhodobé zavazky
Odlozeny daitovy zavazek ve vysi 366 tis. K&.

o



7) Rezervy

V roce 2025 spole¢nost pokratovala v tvorb& rezervy na opravy vyrobni linky. Rezerva bude tvofena
v ugetnich obdobich 2023,2024 a 2025. Realizace opravy je planovana na rok 2026.

8) Vynosy z béZné ¢innosti

2024 2025

Tuzemsko
Sklen&né vldkno 283.097 tis. K& 283.351 tis. K¢
Sluzby 18.292 tis. K& 18.012 tis. K¢
Zahranidi Sklenéné vidkno 107.695 tis. K¢ 109.881 tis. K&
Sluzby 919 tis. K& 1.873 tis. K¢
Trzby za zbozi 0 tis. K& 0 tis. K&
Ostatni vynosy 13.604 tis. K& 15.470 tis. K&

9) Nasledné udalosti

Vedeni Spole&nosti zvazilo aktualni ekonomickou situaci v CR a Evropé i mozné dopady aktualnich
sankénich opatfeni viagi Ruské federaci a jejim pfedstavitelum z duvodu invaze ruskych vojsk na Ukrajinu
a dospélo k zavéru, Ze tyto uddalosti nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku.
Vzhledem k tomu byla i&etni zavérka k 31. 12. 2025 zpracovéna za pfedpokladu, e spoleénost bude nadale
schopna pokracovat ve své &innosti. K tomuto zavéru vedeni spoleénosti dospélo na zikladé nasledujicich
skute¢nosti:

» Financovani spole€nosti je zajisfovano pfevainé z vlastnich zdroju a spoleénost nederpa Zadné
bankovni tvéry.

> Produkty spolegnosti jsou soudasti podporovanych energeticky Gspornych feSeni v pozemnim
stavitelstvi (napf. program Nova zelena Gsporam nebo prostiedky z operagniho programu Zivotni
prostiedi), které pfinasi usporu provoznich vydajii uZivatelum a mengi zatéz pro Zivotni prostiedi. Z tohoto
duvodu oéekavame stabilni poptavku po vyrobcich spoleénosti;

> Spole¢nost nema zadné vyznamné pohledavky po lhité splatnosti a udrzuje potfebnou vysi zasob
k plynulému uspokojovani objednavek svych zakazniki.

Dopady sanké&nich opatieni vii¢i Ruské federaci:
> Spole¢nost neméa Zzadné dodavatelské a odbératelské vztahy v dotéenych zemich;

> Spole¢nost neocekava nedostatek pracovnich sil v souvislosti s touto udalosti;
> Spole¢nost nemd Zidné investice, finanéni &i nefinanéni aktiva vztahujici se k Ruské federaci a
Ukrajing

Spoleénost v souvislosti s dopady sankénich opatieni vidi Ruské federaci na Spole¢nost konstatuje,
Ze tato sankéni opatfeni se ¢innosti Spolenosti netykaji a predpoklad nepietrZitého trvani
spole¢nosti — going — concern neni ohroZen. Sank¢ni opatieni také nemaji Zddné dopady na ocenéni
majetku a zivazku.



10) Piehled o penéZnich tocich - CASH FLOW

Obsah polozek vykazu o penéznich tocich tvofi samostatnou pfilohu. Body, které nejsou v piiloze k ucetni
zavérce uvedeny, se v tcetni jednotce nevyskytuji.

Sestaveno Predseda
Dne pfedstavenstva 7420277
27. biezna 2026 Ing. Pavel Gromus
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